GAFISA PROPRIEDADES — INCORPORAGAO, ADMINISTRAGAO, CONSULTORIA
E GESTAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME n° 08.168.657/0001-74
NIRE 3530041516-7

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 22 DE MARCO DE 2021

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 22 de marco de 2021, as 9 horas, na sede social
da Gafisa Propriedades — Incorporacao, Administracao, Consultoria e Gestdao de Ativos
Imobiliarios S.A. ("Companhia” ou “Emissora”), localizada na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 1.830, 3° andar, Conjunto 32, Bloco 2, CEP 04.543-900, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo.

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Presente a totalidade dos acionistas
representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme assinaturas
constantes do Livro de Presencga de Acionistas, ficando dispensada a convocagao, conforme
faculta o artigo 124, §4° da Lei n° 6.404, de 15 de setembro de 1976, conforme alterada
("Lei das Sociedades por Acdes”).

3. MESA: Presidente: André Luis Ackermann; e Secretario: José Luiz Mendes Ramos
Junior.

4. ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e deliberar sobre: (i) a autorizacdo para
realizacdo, pela Companhia, da sua primeira emissdao de debéntures simples, ndo
conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria,
em duas séries, no valor total de R$165.000.000,00 (cento e sessenta e cinco milhdes de
reais) (“Emissao” e “Debéntures”, respectivamente), para distribuicdao privada, sem
qualquer esforgo de venda perante investidores, por meio da celebragao do “Instrumento
Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acgdes, da Espécie com Garantia Real, Com Garantia Adicional Fidejussoria, em Duas
Séries, Para Colocacdo Privada, da Gafisa Propriedades — Incorporacdo, Administracao,
Consultoria e Gestdo de Ativos Imobilidrios S.A.” a ser celebrada entre a Companhia, a
ISEC SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNP] sob o n° 08.769.451/0001-08, na
qualidade de debenturista ("Debenturista” ou “Securitizadora”), e GAFISA S.A., inscrita no
CNPJ sob o0 n% 01.545.826/0001-07 (“Fiadora”), na qualidade de fiadora (“Escritura de
Emissao”), que serao oportunamente utilizadas em operagao de securitizacao; (ii) a
outorga, pela Companhia, de alienacao fiduciaria de 100% (cem por cento) das cotas de
emissao do Oita Fundo de Investimento Multimercado (“FIM") e de sua titularidade, a ser
regulada nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Cotas — FIM (conforme definido
abaixo), a fim de garantir as obrigacdes assumidas pela Companhia no ambito da Emissao;
(iii) autorizar a pratica de todos e quaisquer atos e a assinatura, pelos representantes da
Companhia, dos Documentos da Operacdao (conforme sera definido na Escritura de
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Emissdo) aplicaveis e quaisquer outros instrumentos, documentos, procuragoes,
notificacdes, autorizagOes e eventuais aditamentos relacionados a Emissao, relativos as
obrigacdes dos referidos documentos e/ou que venham, eventualmente, a ser necessarios
para sua completa eficacia, incluindo os instrumentos necessarios para a contratacao de
quaisquer prestadores de servigos e a assinatura do Contrato de Distribuicao (conforme
sera definido na Escritura de Emissao), gozando de plena liberdade para contrair as
obrigacOes a tanto necessarias e ratificando todos os atos ja praticados pela Diretoria da
Companhia até a presente data; (iv) autorizar a Diretoria da Companhia a praticar todos e
quaisquer atos necessarios para formalizacdo do disposto nos itens (i) e (ii) acima, inclusive
a contratacao dos prestadores de servigos necessarios para consecucao do deliberado; e
(v) a ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pela Diretoria da Companhia ou
por seus procuradores, para a realizagdo da Emissao e a constituicao da garantia deliberada
no item (ii) acima.

5. DELIBERACOES: Apds discussdo a respeito das matérias constantes da Ordem do
Dia, a unanimidade dos acionistas da Companhia aprova, sem quaisquer ressalvas, reservas
e/ou oposicoes, as seguintes deliberagoes:

(i) A autorizagdo para realizagao, pela Companha, da sua 12 (primeira) emissao de
debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, da espécie com garantia real, com garantia
adicional fidejussoria, em duas séries, de forma privada, sem qualquer esforco de venda
perante investidores, no valor total de até R$165.000.000,00 (cento e sessenta e cinco
milhdes de reais), nos termos do artigo 59, da Lei das Sociedades por Acdes, e suas
alteracdes, nos termos a serem estabelecidos na Escritura de Emissao, conforme as
caracteristicas abaixo relacionadas:

(@) NUmero da Emissao: A Emissdo constitui a 12 (primeira) emissao privada de
Debéntures da Companhia;

(b) Data de Emissao: 22 de margo de 2021 ("Data de Emissao”);

(c) Valor Total da Emissao: O valor total da Emissao € de R$165.000.000,00
(cento e sessenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissao (“Valor Total da Emissao”),
sendo (i) R$82.500.000,00 (oitenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), em relacao as
Debéntures Primeira Série (conforme definido abaixo); e (ii) R$82.500.000,00 (oitenta e
dois milhdes e quinhentos mil reais), em relacao as Debéntures Segunda Série (conforme
definido abaixo);

(d) Séries: A Emissdo sera realizada em 2 (duas) séries, sendo que as debéntures
objeto da Emissao distribuidas no ambito da 12 (primeira) série sdo doravante denominadas
“Debéntures Primeira Série” e as debéntures objeto da Emissao distribuidas no ambito da
22 (segunda) série sdo doravante denominadas “Debéntures Sequnda Série”;
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(e) Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 165.000 (cento e sessenta e
cinco mil) Debéntures, sendo (i) 82.500 (oitenta e duas mil e quinhentas), em relacdo as
Debéntures Primeira Série; e (ii) 82.500 (oitenta e duas mil e quinhentas), em relagao as
Debéntures Segunda Série;

(f) Vinculacao a Emissao de CRI: A partir da primeira Data de Integralizagao
(conforme sera definido na Escritura de Emissdo), as Debéntures Primeira Série serao
vinculadas a 2292 Série da 4@ Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Debenturista (“CRI 2292 Série”) e as Debéntures Segunda Série serdo vinculadas a 2302
Série da 4@ Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Debenturista (“"CRI 2302
Série” e, em conjunto com o CRI 2292 Série, “"CRI"), sendo certo que os CRI serdo objeto
de oferta publica com esforcos restritos de distribuicao, nos termos da Instrugao da CVM
476 e dos Termos de Securitizagao (conforme sera definido na Escritura de Emissao). Apds
a subscricdo e integralizacdo das Debéntures pela Debenturista, a Debenturista sera a Unica
titular das Debéntures, passando a ser credora de todas as obrigagOes pecuniarias,
principais e acessorias, devidas pela Emissora no ambito das Debéntures, bem como todos
e quaisquer encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de
Emissdo, as quais representam créditos considerados imobilidrios por destinacdo, nos
termos da legislacdo e regulamentacdo aplicavel (“Créditos Imobilidrios”). A Securitizadora
emitird 2 (duas) cédulas de crédito imobiliario para representar os Créditos Imobiliarios,
sendo (i) 1 (uma) cédula de crédito imobiliario para representar os Créditos Imobiliarios
referentes as Debéntures Primeira Série (“CCI 12 Série”) a ser vinculada aos CRI 2292 Série
por meio do Termo de Securitizacdo da 2292 Série; e (ii) 1 (uma) cédula de crédito
imobiliario para representar os Créditos Imobilidrios referentes as Debéntures Segunda
Série (“CCI 22 Série” e, quando em conjunto com a CCI 12 Série, as “CCI") a ser vinculada
aos CRI 2302 Série por meio do Termo de Securitizagdo da 2302 Série, por meio do
“ Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia
Real Imobilidria sob a Forma Escritural’ a ser celebrado entre a Debenturista e a instituicao
custodiante (“Escritura de Emissao de CCI”). A Emissora tem ciéncia e concorda que, uma
vez ocorrida a subscricdo das Debéntures pela Securitizadora, em razao dos regimes
fiduciarios a serem instituidos pela Securitizadora, na forma dos artigos 9° e 16 da Lei
9.514, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua
titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem
realizados aos titulares dos CRI e ndo estarao sujeitos a qualquer tipo de compensacao com
obrigagdes da Debenturista;

(9) Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado das Debéntures, do Resgate Antecipado Facultativo, do Resgate
Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de Ativos e/ou do Vencimento Antecipado
das Debéntures (conforme definido abaixo), nos termos da Escritura de Emissao, as
Debéntures terdo vencimento no prazo de 2.551 (dois mil quinhentos e cinquenta e um)
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dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 16 de marco de 2028 ("Data
de Vencimento”);

(h) Valor Nominal Unitario: As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario™);

(i) Forma e Conversibilidade: As Debéntures serdo da forma nominativa,
escritural, sem a emissao de cautelas ou de certificados, e ndo serdo conversiveis em acoes;

3) Espécie: As Debéntures serdao da espécie com garantia real, com garantia
adicional fidejussoria, nos termos abaixo;

(k) Garantias Reais: Em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou
cumprimento (i) de todas as obrigacOes principais, acessorias e moratdrias, presentes ou
futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagOes relativas as Debéntures, bem como das demais obrigacdes
assumidas pela Emissora perante a Debenturista no ambito da Escritura de Emissdo e nos
demais Documentos da Operacdo (conforme sera definido na Escritura de Emissdo),
conforme o caso, em especial, mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a Atualizagdo Monetdria, a Remuneracao
(conforme definido abaixo), ao Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures,
ao Prémio de Resgate Antecipado Facultativo, ao Valor do Resgate Antecipado Facultativo
em Decorréncia da Venda de Ativos e aos Encargos Moratdrios (conforme serdo definidos
abaixo); e (i) de todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagao
aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, para fins de cobranca dos créditos imobiliarios
oriundos das Debéntures e excussao das Garantias (conforme abaixo definido), incluindo
penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais,
multas e tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa incorrido pelo Agente
Fiduciario dos CRI (conforme sera definido na Escritura de Emissdo), incluindo suas
remuneragdes e/ou pelos titulares de CRI, inclusive no caso de utilizagdo dos Patrimonios
Separados (conforme sera definido nos Termos de Securitizacdo) para arcar com tais
custos (em conjunto, as “Obrigacdes Garantidas”), sera constituida em beneficio da
Debenturista, a alienacdo fiduciaria sobre as cotas de emissdao dos Fundos (conforme
definido abaixo) e de titularidade das respectivas alienantes, conforme aplicavel, bem como
a cessdo fiduciaria de todos os frutos, rendimentos, direitos, proventos, lucros, distribuicoes
e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma distribuidos
ou a serem distribuidos relacionados as cotas a que faga jus as respectivas alienantes,
conforme aplicavel (“Rendimentos das Cotas”, “Alienacdo Fiducidria de Cotas” e “Cessdo
Fiduciaria dos Rendimentos das Cotas” respectivamente, sendo a Alienagao Fiduciaria de
Cotas e a Cessao Fiduciaria dos Rendimentos das Cotas, em conjunto, denominados
“Garantias Reais”), por meio da assinatura, registro e averbacdao dos seguintes
instrumentos: (i) “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Cotas, Cessdo
Fiducidria de Recebiveis e Outras Avengas”, celebrado entre a Emissora, na qualidade de
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alienante, a Debenturista, na qualidade de credora e o FIM, na qualidade de interveniente
anuente (“Contrato de Alienacao Fiduciaria de Cotas — FIM"); (ii) “Instrumento Particular
de Alienagdo Fiducidria de Cotas, Cessdo Fiducidria de Recebiveis e Outras Avencas”,
celebrado entre o FIM, na qualidade de alienante, a Debenturista, na qualidade de credora
e o Ibiza Fundo de Investimento Imobiliario (“FII Ibiza”) e o Pompéia Fundo de
Investimento Imobilidrio (“FII Pompéia” e, em conjunto com o FII Ibiza e o FIM, os
“Fundos”), na qualidade de intervenientes anuentes (o “Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Cotas - FIIs”, em conjunto com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas — FIM, os
“Contratos de Alienacao Fiduciaria de Cotas”);

) Garantia Fidejussodria: Em garantia das ObrigacOes Garantidas, a Fiadora
presta fianca em favor da Debenturista, obrigando-se como fiadora e principal pagadora
pelo cumprimento de todos os valores devidos pela Emissora no ambito da Emissao e da
Escritura de Emissao, nos termos descritos na Escritura de Emissao (“Fianca” e, em
conjunto com as Garantias Reais, as “Garantias”);

(m) Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: A Emissora podera, a seu
exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, a partir da primeira Data de Integralizagao,
com periodicidade minima anual, oferta facultativa de resgate antecipado sempre da
totalidade das Debéntures de ambas as Séries (nao sendo permitido o resgate das
Debéntures de apenas uma das Séries) (“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures”), com o consequente cancelamento de tais Debéntures, que sera enderecada
a Debenturista, de acordo com os termos e condicdes a serem previstos na Escritura de
Emissao;

(n) Resgate Antecipado Facultativo: A Emissora podera, a seu exclusivo
critério, realizar, a partir de 22 de margo de 2024 (inclusive), o resgate antecipado sempre
da totalidade das Debéntures de ambas as Séries (nao sendo permitido o resgate das
Debéntures de apenas uma das Séries) (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”),
com o consequente cancelamento de tais Debéntures, de acordo com os demais termos e
condigdes a serem previstos na Escritura de Emissao. O valor do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures sera equivalente (a) ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou
ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso, acrescido
da Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagao, ou
a Data de Pagamento da Remuneracao (conforme sera definido na Escritura de Emissdo)
imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo resgate; acrescido (b)
do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures (conforme abaixo definido),
apurado nos termos da Escritura de Emissao e (c¢) dos Encargos Moratdrios, se houver
(“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”). O prémio flat a ser pago a
Debenturista na hipotese da realizacdo, pela Emissora, do Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures, sera calculado de acordo com a data de realizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, conforme tabela a ser disposta da Escritura de Emissao
(“Prémio do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”);
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(o) Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de Ativos:
A Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a partir do 6° (sexto) més contado da
Data de Emissao, o resgate antecipado sempre da totalidade das Debéntures de ambas as
Séries (nao sendo permitido o resgate das Debéntures de apenas uma das Séries) (“Resgate
Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de Ativos”), com o consequente
cancelamento de tais Debéntures, de acordo com os termos e condicdes previstos abaixo,
exclusivamente (i) no caso de venda da totalidade da participagao da Emissora no Hotel
Fasano Itaim por meio do Fundo Pompéia atualmente detido pela Emissora; e,
cumulativamente, (i) caso as Partes ndao cheguem em um acordo em relacao a substituicdo
da Alienacdo Fiduciaria de Cotas, de acordo com os demais termos e condicdes a serem
previstos na Escritura de Emissdo. O valor do Resgate Antecipado Facultativo em
Decorréncia da Venda de Ativos sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario Atualizado
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso,
acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo, ou a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior,
conforme aplicavel, até a data do efetivo resgate; acrescido (ii) do Prémio de Resgate
Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de Ativos, que sera calculado de acordo
com a data de realizacao do Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de
Ativos, conforme tabela a ser disposta da Escritura de Emissao e (iii) dos Encargos
Moratorios, se houver (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda
de Ativos”)

(p) Amortizacao Extraordinaria Facultativa: As Debéntures poderdao ser
parcialmente amortizadas extraordinariamente por iniciativa da Emissora, limitado a 50%
(cinquenta por cento) do Valor Total da Emissao (“Amortizacao Extraordinaria Facultativa”)
de forma proporcional ao saldo devedor das Debéntures de cada uma das séries e devera
abranger, proporcionalmente, todas as Debéntures, ndo sendo permitido a amortizagao
extraordinaria das Debéntures de apenas uma das séries, a partir do 6° (sexto) més
contado da data de desembolso dos CRI, exclusivamente (i) no caso de venda de até
metade da participacdo da Emissora no Hotel Fasano Itaim (conforme sera definido na
Escritura de Emissao) por meio do FII Pompéia, isto €, o equivalente a 30% (trinta por
cento) do Hotel Fasano Itaim atualmente detido pela Emissora, de forma indireta, no FII
Pompéia; e, cumulativamente, (ii) caso as partes ndo cheguem em um acordo em relagao
a substituicdo da Alienacao Fiduciaria de Cotas. O valor a ser pago no ambito da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa serd equivalente ao percentual do Valor Nominal
Unitario Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado a ser amortizado,
limitado ao montante equivalente de até metade do Valor Total da Emissao, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagao, ou a
Data de Pagamento da Remuneragao (conforme sera definido na Escritura de Emissao)
imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data da efetivo amortizacao, de prémio
flat equivalente a: (i) 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) entre o 6° (sexto) e
120 (décimo segundo) més da Data de Emissdo e (ii) 0,5% (cinquenta centésimos por
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cento) a partir do 13° (décimo terceiro) més da Data de Emiss3o e de Encargos Moratdrios,
se houver;

(q) Amortizacdao Programada das Debéntures: O Valor Nominal Unitario
Atualizado (conforme sera definido na Escritura de Emissao) ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso, sera amortizado mensalmente nas
datas a serem previstas na tabela do Anexo I a Escritura de Emiss3o, sendo o primeiro
pagamento devido em 16 de abril de 2021 e o Ultimo na respectiva Data de Vencimento,
ressalvadas as hipoteses de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures
(conforme sera definido na Escritura de Emissdo), Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de Ativos,
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e/ou Vencimento Antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissao, calculado nos termos da formula a ser disposta na Escritura
de Emissao, cujo resultado sera apurado pela Debenturista;

(r) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, sera atualizado mensalmente, a partir da
primeira Data de Integralizacao, pela variagao acumulada do IPCA, divulgado mensalmente
pelo IBGE, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis até a liquidagdo integral das
Debéntures, conforme foérmula a ser prevista na Escritura de Emissao (“Atualizacdao
Monetaria”), sendo o produto da atualizacdo incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme aplicavel;

(s) Remuneragao: A partir da primeira Data de Integralizagao, sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures incidirdo juros remuneratérios prefixados correspondentes a 6,25% (seis
inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis ("Remuneracdio”);

(t) Pagamento da Remuneragao das Debéntures: Os valores relativos a
Remuneracao das Debéntures serdo pagos mensalmente até a respectiva Data de
Vencimento (inclusive), nas datas a serem previstas na tabela constante do Anexo I da
Escritura de Emissao, sendo o primeiro pagamento devido em 16 de abril de 2021 e o
ultimo, na respectiva Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses de Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado das Debéntures, do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures,
do Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de Ativos, da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa e/ou do Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos da
Escritura de Emissao. A Remuneracdo sera calculada sob o regime de capitalizacao
composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula
prevista na Escritura de Emissao;
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(u) Forma de Subscricao e Integralizacdao das Debéntures: As Debéntures
serao subscritas pela Securitizadora mediante assinatura no Boletim de Subscrigao. As
Debéntures serdo integralizadas a vista pela Securitizadora, em moeda corrente nacional,
em uma ou mais datas, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra
forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros, na Conta de Livre Movimentacao
(conforme sera definido na Escritura de Emissao), observadas as disposicoes referentes a
disponibilizacdo dos recursos, em especial as relativas as retengdes para fins de composicao
dos Fundos de Reserva e/ou dos Fundos de Despesas (conforme serao definidos na
Escritura de Emissdo). As transferéncias aqui descritas deverdo ser realizadas: (i) desde
que tenha ocorrido o cumprimento da totalidade das CondigOes Precedentes (conforme sera
estabelecido na Escritura de Emissdo) e (ii) nas mesmas datas em que ocorrerem as
integralizagbes dos CRI, desde que tais integralizacdes dos CRI ocorram até as 14h. Na
hipotese de este horario ser ultrapassado, os recursos da integralizacao das Debéntures
serdo transferidos para a Emissora até o primeiro Dia Util subsequente, sem a incidéncia
de juros ou multa;

(v) Preco de Integralizacao: O preco de integralizacdo das Debéntures
correspondera ao Valor Nominal Unitario das Debéntures, se a integralizagao ocorrer em
uma Unica data. Apds a primeira Data de Integralizacdo, o Preco de Integralizagao
(conforme sera definido na Escritura de Emissdo) correspondera ao Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde
a primeira Data de Integralizacdo ou Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente
anterior, até a efetiva Data de Integralizagdo das Debéntures;

(w) Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade: As Debéntures serdao
emitidas sob a forma nominativa, sem emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato de
conta de depdsito emitido pelo Escriturador;

(x) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos da Escritura de Emissao
serdao efetuados pela Emissora mediante deposito eletronico nas Contas Centralizadoras
(conforme sera definido na Escritura de Emissdo), necessariamente até as 16h00min
(inclusive) do respectivo dia do pagamento;

(y) Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas as
datas de pagamento de qualquer obrigagao relativa as Debéntures, pela Emissora, até o
primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacdo coincidir
com dia que nao seja Dia Util para fins de pagamentos, sem quaisquer acréscimos aos
valores a serem pagos;

(2) Multa e Juros Moratorios: Sem prejuizo do pagamento da Atualizacdo
Monetaria e da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
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quantia devida a qualquer das partes nos termos da Escritura de Emissdo, os débitos em
atraso vencidos e ndo pagos pela Parte inadimplente, incluindo valor de principal e juros
remuneratorios ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou
extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros moratdrios nao compensatorios a razao
de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata die (“"Encargos Moratdrios”);

(aa) Vencimento Antecipado Automatico: Mediante a ocorréncia de qualquer
uma das hipoteses descritas a seguir (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”),
observados os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis, todas as obrigacdes constantes
na Escritura de Emissao serdo declaradas antecipadamente vencidas, independentemente
de aviso, interpelacdao ou notificacdo extrajudicial, ou mesmo de assembleia geral de
debenturista ou de assembleia geral de titulares dos CRI, pelo que se exigira da Emissora
e da Fiadora, conforme o caso, o pagamento integral, com relagao a todas as Debéntures,
do Valor Devido Antecipadamente (conforme sera definido na Escritura de Emissao):

(i) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniaria
relacionada as Debéntures, na respectiva data de pagamento estabelecida a
ser estabelecida na Escritura de Emissdao, nao sanado no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis, contado da data do respectivo inadimplemento;

(i) (@) decretacdo de faléncia da Emissora, da Fiadora e/ou de suas Controladas
(conforme sera definido na Escritura de Emissao); (b) pedido de autofaléncia
formulado pela Emissora, pela Fiadora e/ou de suas Controladas; (c) pedido
de faléncia da Emissora, da Fiadora e/ou de suas Controladas, formulado por
terceiros, nao contestado judicialmente no prazo legal; ou (d) pedido de
recuperagao judicial ou de recuperagao extrajudicial da Emissora, da Fiadora
e/ou de suas Controladas, independentemente do deferimento do respectivo
pedido;

(iii) liquidagao, dissolugao ou extingao da Emissora e/ou da Fiadora e/ou dos
Fundos;

(iv) se for apurado patrimonio liquido negativo dos Fundos, desde que ndo seja
recomposto em até 15 (quinze) Dias Uteis dias contados da sua verificacio;

(v) transformacado do tipo societario da Emissora, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Agoes;

(vi) se a Escritura de Emissao, qualquer um dos Termos de Securitizacao e/ou os
Contratos de Alienacdo Fiducidria de Cotas for declarada invalida, ineficaz,
nula ou inexequivel, por qualquer lei ou norma regulatdria, ou por decisao
judicial ou sentenca arbitral;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

na hipdtese de a Emissora, a Fiadora e/ou qualquer empresa integrante de
seu Grupo Econdmico (conforme sera definido na Escritura de Emissdo) e/ou
qualquer de suas Controladas praticar qualquer ato visando anular, revisar,
cancelar ou repudiar, por meio judicial ou extrajudicial na Escritura de
Emissao, qualquer dos Termos de Securitizagao e/ou os Contratos de
Alienacao Fiduciaria de Cotas, ou qualquer documento relativo a Operacao de
Securitizacdo (conforme sera definido na Escritura de Emissdo) envolvendo os
CRI ou qualquer das suas respectivas clausulas;

desapropriacao, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental brasileira que implique na perda da propriedade e/ou posse
direta dos Imdveis, desde que ndo seja apresentada uma nova garantia, nos
termos e prazos previstos nos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Cotas;

transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessao a terceiros,
pela Emissora e/ou pela Fiadora, no todo ou em parte, das obrigacOes
assumidas na Escritura de Emissao ou em qualquer documento da Operacao
de Securitizagdo dos CRI, exceto se previamente aprovado pela
Securitizadora, a partir de consulta aos titulares dos CRI, reunidos em
assembleia geral de titulares de CRI especialmente convocada com esse fim;

recebimento pela Emissora de quaisquer dos recursos objeto da Cessao
Fiduciaria dos Rendimentos das Cotas por qualquer outro meio que nao seja
o depdsito nas Contas Centralizadoras ou caso a Emissora nao realize a
transferéncia dos referidos recursos para as Contas Centralizadoras no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis conforme previsto nos Contratos de Alienacdo
Fiduciaria de Cotas;

com relagao a qualquer dos bens objeto das Garantias Reais e/ou a qualquer
dos direitos a estas inerentes, constituicdo de qualquer Onus, de forma
gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que
para ou em favor de pessoa do mesmo grupo economico;

transferéncia do controle acionario (conforme definicdo de controle prevista
no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes), direto ou indireto, dos Fundos
e/ou da Emissora, exceto para fins de uma Reorganizacao Societaria Permitida
(conforme sera definido na Escritura de Emissdo); ou

reducao do capital social da Emissora, exceto (a) se previamente autorizado,
de forma expressa e por escrito, pela Debenturista, apds consulta aos Titulares
dos CRI; ou (b) realizada com o objetivo de absorver prejuizos, nos termos do
artigo 173 da Lei das Sociedades por Agoes.
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(bb)

Vencimento Antecipado Nao Automatico: Vencimento Antecipado Nao

Automatico. Mediante a ocorréncia de qualquer uma das hipdteses descritas a seguir
(“Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico”), observados os eventuais prazos de

cura, quando aplicaveis, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI convocardo uma
assembleia geral de titulares dos CRI, nos termos dos Termos de Securitizagao, para que
os Titulares dos CRI deliberem pela declaragdo ou ndao do vencimento antecipado das
Debéntures, observadas as disposicoes a serem previstas na Escritura de Emissdo e as
seguintes abaixo:

(i)

(i)

vencimento antecipado de qualquer divida da Emissora e/ou por qualquer de
suas Controladas, dos Fundos e/ou da Fiadora e/ou por qualquer de suas
Controladas, de qualquer Obrigacdo Financeira (conforme sera definido na
Escritura de Emissdo), incluindo as obrigacdes pecunidrias assumidas no
ambito dos mercados financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior, (a)
em relacao a Fiadora e/ou suas Controladas, em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a 15% (quinze por cento) do patriménio liquido da Fiadora
apurado em 31 de dezembro de 2020, ou o seu equivalente em outras
moedas, conforme o caso, exceto em relacao a Reestruturagao Financiamento
CEF (conforme sera definido na Escritura de Emissao), desde que nao esteja
em curso um Evento de Execucao da Reestruturagdo Financiamento CEF
(conforme sera definido na Escritura de Emissao); (b)em relacao a Emissora
e/ou suas Controladas e/ou aos Fundos, em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou o seu
equivalente em outras moedas, conforme o caso, em um periodo de 12 (doze)
meses a contar da data da assinatura da Escritura de Emissao;

inadimplemento, pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas, pelos
Fundos e pela Fiadora e/ou por qualquer de suas Controladas, de qualquer
Obrigacao Financeira, incluindo as obrigagdes pecunidrias assumidas no
ambito dos mercados financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior, (a)
em relacao a Fiadora e/ou suas Controladas, em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Fiadora
apurado em 31 de dezembro de 2020, ou o seu equivalente em outras
moedas, conforme o caso, exceto em relacao a Reestruturagao Financiamento
CEF, desde que ndo esteja em curso um Evento de Execucao da
Reestruturacdo Financiamento CEF; () em relacdo a Emissora e/ou suas
Controladas e os Fundos, em valor, individual ou agregado, igual ou superior
a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou o0 seu equivalente em outras
moedas, conforme o caso, em um periodo de 12 (doze) meses a contar da
data da assinatura na Escritura de Emissdo, exceto se sanado no prazo
previsto no respectivo contrato ou, na hipétese de ndo haver prazo para tal
finalidade no respectivo contrato, em 5 (cinco) Dias Uteis;
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(iii) caso a Escritura de Emissdo, ou quaisquer outros Documentos da Operagao
envolvendo os CRI seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou por
qualquer outra forma, extinto, observado que, no que se refere a prestadores
de servico, o vencimento antecipado aqui previsto somente ocorrera apds
transcorrido o prazo para substituicao do prestador de servigo, previsto no
respectivo contrato, e este ndo seja substituido;

(iv) inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Fiadora, de qualquer obrigagao nao
pecunidria a ela atribuida, relacionada as Debéntures, seja aqui prevista e/ou
nos Contratos de Alienacdo Fiducidria de Cotas e/ou nos Termos de
Securitizagdo, ndao sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data
do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo aqui descrito ndo se aplica
as obrigacoes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou
para qualquer dos demais Eventos de Vencimento Antecipado;

(v) se for protestado qualquer titulo de crédito contra a Emissora e/ou contra suas
Controladas e/ou contra os Fundos em valor individual ou agregado igual ou
superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), exceto se, no prazo legal,
tiver sido validamente comprovado a Securitizadora, a partir de consulta aos
Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral de titulares de CRI
especialmente convocada com esse fim, que o(s) protesto(s) foi(foram): (a)
cancelado(s) ou suspenso(s); (ii) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro;
ou (b) garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo;

(vi) se for protestado qualquer titulo de crédito contra a Fiadora e/ou contra
qualquer de suas Controladas em valor individual ou agregado igual ou
superior a 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Fiadora apurado em
31 de dezembro de 2020, exceto se, no prazo legal, tiver sido validamente
comprovado a Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares dos CRI,
reunidos em assembleia geral de titulares de CRI especialmente convocada
com esse fim, que o(s) protesto(s) foi(foram): (a) cancelado(s) ou
suspenso(s); (ii) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro; ou (b) garantido(s)
por garantia(s) aceita(s) em juizo;

(vii) desapropriacao, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental brasileira que afete ativos da Emissora, que representem 20%
(vinte por cento) ou mais do Patrimonio Liquido da Emissora (conforme sera
definido abaixo), conforme apurado na Data de Emissao, e que cause um
Efeito Adverso Relevante (conforme sera definido na Escritura de Emissao),
cujos efeitos ndo sejam suspensos no prazo de até 15 (quinze) dias contados
da data de ocorréncia de quaisquer desses eventos;

(viii) no caso de constituicdo de qualquer Onus, por qualquer meio, de forma
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gratuita ou onerosa, sobre os Créditos Imobilidrios, incluindo 6nus constituidos
para fins de garantir qualquer Obrigacao Financeira;

(ixX) caso as Garantias, apds constituidas, venham a se tornar, total ou
parcialmente, invalidas, nulas, ineficazes ou inexequiveis, desde que ndo seja
apresentada uma nova garantia, nos termos e prazos previstos nos Contratos
de Alienacao Fiduciaria de Cotas;

(x) ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagdes e
licencas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou por qualquer de suas
Controladas, bem como para o cumprimento de suas obrigagdes estabelecidas
na Escritura de Emissao, exceto por aquelas autorizagbes e/ou licengas que
estejam em processo de obtencdo, renovagao ou cuja aplicabilidade esteja
sendo questionada de boa-fé nas esferas judicial e/ou administrativa, pela
Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas, conforme o caso;

(xi) distribuicao e/ou pagamento, pela Emissora e/ou pela Fiadora, de dividendos,
juros sobre o capital proprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros aos
acionistas da Emissora e/ou da Fiadora, caso a Emissora e/ou a Fiadora
esteja(m) em mora com qualquer uma de suas obrigacdes pecunidrias perante
a Debenturista e, consequentemente aos Titulares dos CRI, estabelecidas na
Escritura de Emissdo, exceto pela distribuicao de dividendos obrigatdrios
previstos no estatuto social da Emissora e pela distribuicao de juros sobre o
capital proprio pela Fiadora;

(xii) caso qualquer Autoridade (conforme sera definido na Escritura de Emissao)
ingresse com qualquer agao, processo (judicial ou administrativo) contra a
Emissora, a Fiadora e/ou suas Controladas, subsidiarias, coligadas, sociedades
sob controle comum, bem como seus respectivos dirigentes, administradores,
executivos (estes ultimos desde que sempre agindo comprovadamente em
nome da Emissora, da Fiadora e/ou suas Controladas, subsidiarias, coligadas,
sociedades sob controle comum) e/ou qualquer pessoa natural ou juridica
autora, coautora ou participe do ato ilicito, em qualquer caso, agindo,
comprovadamente, em proveito de tais empresas, em decorréncia de
condutas relacionadas a violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei e/ou
regulamento aplicavel contra pratica de atos de corrupgdo, crimes contra a
ordem econOmica ou tributaria e/ou atos lesivos a administragao publica,
incluindo, sem limitacdo, a Lei de Lavagem de Dinheiro e as Normas
Anticorrupcao;

(xiii) interrupgao das atividades da Emissora e/ou dos Fundos e/ou da Fiadora por
prazo superior a 10 (dez) dias corridos, determinada por ordem judicial ou
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qualquer outra autoridade competente, que gere Efeito Adverso Relevante as
suas operagoes, exceto em caso de interrupgao das atividades da Emissora
e/ou dos Fundos e/ou da Fiadora em razdao de eventual determinagao dos
governos federal, estadual ou municipal, ordenando diretamente, a suspensao
total ou parcial de atividades da Emissora e/ou dos Fundos e/ou da Fiadora,
unicamente, como forma de contencao da pandemia de COVID-19 (“Medidas
COVID-19");

(xiv) se qualquer das disposicoes relevantes na Escritura de Emissao, de qualquer
um dos Termos de Securitizagao e/ou dos Contratos de Alienagao, a exclusivo
critério da Debenturista, for declarada invalida, ineficaz, nula ou inexequivel,
por qualquer lei ou norma regulatéria, ou por decisdo judicial ou sentenca
arbitral;

(xv) decisao condenatoria proferida por qualquer Autoridade em decorréncia de
acao, procedimento, processo (judicial ou administrativo) contra a Emissora,
a Fiadora e/ou suas Controladas, subsidiarias, coligadas, sociedades sob
controle comum, bem como seus respectivos dirigentes, administradores,
executivos e agindo em nome de tais empresas, em decorréncia de condutas
relacionadas a violacdo da Legislacao Socioambiental em vigor, em especial,
mas nao se limitando, (a) a legislacdo e regulamentagao relacionadas a salde
a seguranca ocupacional e ao meio ambiente, exceto por aqueles
descumprimentos que estejam sendo questionados judicial ou
administrativamente pela Emissora e para os quais seja obtido efeito
suspensivo no prazo de até 15 (dez) Dias Uteis, bem como (b) ao incentivo,
de qualquer forma, a prostituicdo ou utilizacdo em suas atividades mao-de-
obra infantil ou em condicdo analoga a de escravo, exceto por aqueles
descumprimentos que estejam sendo questionados judicial ou
administrativamente pela Emissora e para os quais seja obtido efeito
suspensivo no prazo de até 10 (dez) dias contados do respectivo
questionamento, ndo sendo a referida excecao aplicavel a descumprimentos
referentes a matérias de trabalho com condicdes analogas a de escravo;

(xvi) descumprimento, pela Fiadora e/ou pela Emissora e/ou por qualquer de suas
Controladas, de qualquer decisdao judicial transitada em julgado e/ou de
qualquer decisao arbitral ndo sujeita a recurso que determine a realizagao de
pagamento, observado que pagamentos relacionados a (i) violacdo de
disposicdes contratuais firmadas com fornecedores de produtos, servigos ou
correspondentes; ou (i) distratos de contratos de compra e venda de iméveis
celebrados com clientes da Emissora ou da Fiadora, conforme o caso, somente
serao considerados Eventos de Vencimento Antecipado se (@) em relacdo a
Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou o
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seu equivalente em outras moedas, conforme o caso, (b) em relacao a
Fiadora, igual ou superior a 10% (dez por cento) do patrimonio liquido da
Fiadora apurado em 31 de dezembro de 2020, ou o seu equivalente em outras
moedas, conforme o caso em um periodo de 12 (doze) meses a contar da
data da assinatura da Escritura de Emissao;

(xvii) provarem-se (a) falsas ou enganosas, e/ou (b) revelarem-se incorretas,
inconsistentes, incompletas ou imprecisas quaisquer das declaragdes
prestadas pela Emissora na Escritura de Emissao;

(xviii) alteracdo (a) do controle acionario direto e/ou indireto da Emissora e/ou da
Fiadora e/ou (b) do controle acionario direto e/ou indireto de qualquer de suas
Controladas, exceto pelas Reorganizagdes Societarias Permitidas;

(xix) alteracdo, sem autorizagao prévia da Securitizadora, a partir de consulta aos
Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral de titulares de CRI
especialmente convocada com esse fim, nos termos dos Termos de
Securitizagdo, das atividades principais desenvolvidas pela Emissora
constantes do seu objeto social, de forma que seja conflitante com os termos
da Escritura de Emissao e/ou dos demais documentos relacionados a Oferta;

(xx) cisao, fusao ou incorporacao e/ou qualquer outra forma de reestruturacao
societaria envolvendo a Emissora e/ou os Fundos, exceto se previamente
autorizado pela Debenturista e por assembleia geral de titulares dos CRI,
sendo certo que a incorporacdo de controladas pela Emissora ndo sera
considerado um Evento de Vencimento Antecipado;

(xxi)a realizacao de cisao, fusdo, incorporacao ou qualquer outra forma de
reestruturacdo societaria envolvendo a Fiadora, exceto no caso de
incorporagao de controladas da Fiadora em processo de extingao ou se
previamente autorizado, de forma expressa e por escrito, pela Debenturista,
apds consulta aos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral dos titulares
dos CRI;

(xxii) contratacdo, pela Emissora e/ou por suas Controladas, de mutuos,
adiantamentos ou quaisquer espécies de empréstimos, bem como prestacdo
de garantias pelos Fundos em favor de terceiros, exceto (a) se previamente
autorizado pela Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares dos CRI,
reunidos em assembleia geral de titulares de CRI especialmente convocada
com esse fim; (b) por adiantamentos, mutuos ou qualquer tipo de pagamento
realizado entre a Emissora e suas Controladas, e desde que tais operagdes
sejam realizadas para fins de aporte de capital nas respectivas Controladas
para fins de cumprimento de suas obrigagdes no curso ordinario de seus
negadcios; (c) pela realizacdo de operacdes de compartilhamento de custos
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e/ou despesas entre a Emissora e qualquer de suas Controladas, em qualquer
dos casos deste item, desde que realizadas de acordo com as praticas de
mercado usuais para o respectivo tipo de operacao e com a finalidade de
construgao e/ou desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios; ou (d) da
contratacdo de empréstimos e prestacao de garantias para tais empréstimos
por Controladas no curso ordinario dos seus negécios das Controladas;

(xxiii) aquisicdo de ativos, bens e/ou direitos pelo FII Ibiza e pelo FII Pompéia nao
relacionados aos Empreendimentos (conforme sera definido na Escritura de
Emissao). Para fins de esclarecimento, a aquisicao de ativos, bens e/ou
direitos por meio de participagOes societarias dependera de prévia autorizacdo
da Debenturista, apds consulta aos titulares dos CRI reunidos em assembleia
geral dos titulares dos CRI;

(xxiv) constituicio e/ou prestacdo pela Emissora de quaisquer Onus e/ou qualquer
outra modalidade de obrigacao que limite, sob qualquer forma e ainda que
sob condicdao suspensiva, a propriedade, titularidade, posse e/ou controle
sobre os Imdveis, em beneficio de qualquer terceiro, exceto pelos Onus
expressamente autorizados nos termos da Escritura de Emissao e/ou dos
Documentos da Operacao;

(xxv) nao atendimento, pela Fiadora, em qualquer momento durante a vigéncia das
Debéntures, do indice financeiro abaixo (“Indice Financeiro”), a ser apurado
pela Fiadora e verificado trimestralmente pela Debenturista com base nas
demonstracOes financeiras consolidadas e auditadas da Fiadora
acompanhadas do calculo do indice financeiro, ambas a serem disponibilizadas
pela Fiadora & Debenturista, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da
data do seu recebimento, conforme Clausula 9.1., inciso (i), alineas (a) e (b),
sendo certo que a primeira verificacdo ocorrera com relacao ao trimestre
encerrado em 30 de junho de 2021:

(a) adivisao entre: (1) a Divida Liquida (excluidos os valores de Financiamento
da Emissora) sobre (2) Patriménio Liquido, que devera ser sempre igual
ou inferior a 0,80;

(b) para fins da Escritura de Emissdo: (a) “Divida Liquida” significa a
somatoria, apurada com base nas demonstracdes financeiras consolidadas
e auditadas da Fiadora: (i) do valor de principal, juros e, quando devidos,
demais encargos, inclusive moratérios, das dividas de curto e de longo
prazo decorrentes de: (x) qualquer mutuo, financiamento ou empréstimo
contraido com instituicbes financeiras ou ndo, exceto aqueles realizados
entre a Fiadora e coligadas ou controladas, (y) titulos de renda fixa,
conversiveis ou nao, em circulagdo no mercado de capitais local e/ou
internacional, e (z) instrumentos derivativos, menos (ii) o somatdrio dos
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valores em caixa, bancos e aplicagdes financeiras; (b) “Financiamento da
Emissora” significa qualquer empréstimo, mutuo, financiamento e outras
dividas financeiras onerosas, incluindo, sem limitacao, debéntures, letras
de cambio, notas promissorias ou instrumentos similares no Brasil €/ou no
exterior, operacoes de arrendamento mercantil, incluindo /easing
financeiro, sale and leaseback, ou qualquer outra espécie de
arrendamento admitida pela legislagao aplicavel, e (c) “Patrimbnio
Liquido” significa o patrimonio da Fiadora, excluidos os valores da conta
de reservas de reavaliacao, se houver;

(xxvi) caso os Imdveis ndo tenham obtido o Habite-se até 1 de abril de 2023 e os
Empreendimentos ndo tenham suas atividades operacionais iniciadas até 1 de
julho de 2023;

(xxvii) nao obtencdo, renovacao, cancelamento, revogagao ou suspensao das
autorizagbes, concessOes, subvencgdes, alvaras ou licencas, inclusive as
ambientais, exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais
necessarias (a) para o regular exercicio das atividades desenvolvidas nos
Imoveis; ou (b) para a construcdo dos Empreendimentos, neste caso, que
afete de forma significativa o regular exercicio das atividades de construcdo
dos Imdveis, em qualquer caso, exceto se (1) no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data de tal ndo renovacdao, cancelamento, revogacdao ou
suspensao, a Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade das atividades e/ou a construcdo dos
Imdveis até a renovagao ou obtencdo da respectiva autorizacdo, concessao,
subvencdo, alvara ou licenca; ou (2) tais autorizagdes, concessoes,
subvencdes, alvaras ou licencas estejam no processo legal de obtencdao ou
renovacao, desde que obedecidos os prazos regulamentares ou legais para
tanto;

(xxviii) caso o Instrumento Particular de Contrato de Administragao Hoteleira e
Outras Avengas, datado de 22 de novembro de 2018 conforme aditado de
tempos em tempos, celebrado entre a Tapereba Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. e Hotel Marco Internacional S.A. seja rescindido, cancelado
e/ou revogado ou, ainda, aditado ou modificado de qualquer maneira que
impacte negativamente as atividades a serem exercidas nos Empreendimentos
e/ou as datas de Habite-se e/ou inauguracao dos Empreendimentos
estipuladas no referido instrumento; ou

(xxix) declaragao de vencimento antecipado de qualquer das séries de Debéntures.

(co) Demais Condigdes: As demais caracteristicas da Emissao serdao aquelas
especificadas na Escritura de Emissdo das Debéntures.
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(i) A autorizacgdo para outorga, pela Companhia, de alienagdo fiduciaria de 100% (cem
por cento) das cotas de emissao do FIM e de sua titularidade, a ser regulada nos termos
do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Cotas — FIM;

(iii) a autorizagao para a pratica de todos e quaisquer atos e a assinatura pelos
representantes da Companhia dos Documentos da Operacgao (conforme sera definido na
Escritura de Emissdo) aplicdveis e quaisquer outros instrumentos, documentos,
procuracdes, notificagdes, autorizacdes e eventuais aditamentos relacionados a Emissao,
relativos as obrigagOes dos referidos documentos e/ou que venham, eventualmente, a ser
necessarios para sua completa eficacia, incluindo os instrumentos necessarios para a
contratacao de quaisquer prestadores de servicos e a assinatura do Contrato de Distribuicao
(conforme sera definido na Escritura de Emissao), gozando de plena liberdade para contrair
as obrigacdes a tanto necessarias e ratificando todos os atos ja praticados pela Diretoria da
Companhia até a presente data;

(iv) a autorizacdo a Diretoria da Companhia para praticar todos e quaisquer atos
necessarios para formalizagao do disposto nos itens (i) e (ii) acima, inclusive a contratacao
dos prestadores de servicos necessarios para consecucao do deliberado; e

(v) a ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pela Diretoria da Companhia
ou por seus procuradores, para a realizacdao da Emissao e a constituicdo das garantias reais
deliberadas nos itens acima.

6. Encerramento. Nada mais havendo a tratar, a presente Assembleia foi encerrada
e lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada por todos os presentes:
Presidente: André Luis Ackermann; e Secretario(a): José Luiz Mendes Ramos Junior;
Acionistas presentes: Gafisa S.A.

Declara-se para os devidos fins, de que ha uma copia fiel e auténtica arquivada e
assinada pelos presentes no livro proprio.

Sao Paulo, 22 de margo de 2021.

Mesa:

André Luis Ackermann José Luiz Mendes Ramos Junior
Presidente Secretario
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